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716439-0689

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Varpingehem Nr 3

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

erksaminele

[Imant om verksanmtiet
| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storieken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan fér underhallet. Kommande underhéll kan medféra att nya lan
behtvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver &ren beroende pa olika
&tgéarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

e Inga stdrre underhall & planerade de ndrmaste aren.

e Medel bdr reserveras arligen till det planerade underhdllet.

» Amortering pa féreningens 1&n sker enligt plan. F&r mer information, se ldnenoten.
o Arsavgifterna planeras vara oférandrade nirmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att I&sa om langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Féreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsratisféreningen registrerades 1990-04-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1992-03-11
och nuvarande stadgar registrerades 2009-08-04 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Lise-Lotte J&rgensen Karlsson Ordfgrande
Jonas Levmo Sekreterare
Jan Lundin Kassdr
Ingela Karlsson Ledamot
Stefan Lindgren Ledamot
Jan Johansson Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 10 protokellférda sammantraden.

Revisor
Christer Larsson Qrdinarie Intern

Valberedning
Agneta Bengtsson
Conny Hervén-Johanssen

Stammor
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2016-05-25. 5
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Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Sate

UTRIKESMINISTERN 1 1990 Lund

Fullvardesférsdkring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsférsakring ingér inte for styrelsen.

Uppvarmning sker via ..
Vdrdedret ar 1992.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 5 254 m?, varav 4 582 m? utgdr ldgenhetsyta och 672 m?2 utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 56 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

19 1A 19

4
0 0

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Fasad 2016 Lépande renovering
Ventilationsanlédggning 2016 OVK i varje lagenhet
Balkonger och plank i tré 2014 Maélning
Tak 2014 Malning av plattak
Ventilationsanldggning 2013 Totalrenovering
Vatten och avloppsstammar 2013 Spolning
Golv 201 Fuktkontroll
Gard 2010 Soprumsddrrar
Fonster 2009-20M Inspektion och Gversyn
Planerat underhall Ar Kommentar
Gérd 2017 Oversyn av ytor
Gard 2017 Tradborttagning
Fasad 2017 Lépande renovering
Vatten och avloppsstammar 2017 Spolning
Fénsterblack 2017 Byte
Férvaltning
Foreningens férvaltningsavtal och dvriga avtal.
Avtal Leverantor
Teknisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrdttsCentrum AB

’ (5.5
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Féreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3085580 2410177

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 3730781 3733102

Finansiella intékter 11 576 16 588

Okning av kortfristiga skulder 38 100 244 595
3780 457 3 994 285

UTBETALNINGAR

Rérelsekostnader exkl avskrivningar 1837 815 1670900
Finansiella kostnader 703 154 G54 274
Okning av kortfristiga fordringar 53 880 243 709
Minskning av l&ngfristiga skulder 800 000 450 000

3394849 3318882
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3471187 3 085 580
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 385 608 675 402

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Hyror Avskriv- ital
4% ningar Kapital-
. . 17% kostnader
23%

2 Reparationer
s S 2%
Ovrig drift Periodiskt
20% underhall
2%
Fastighets-
vk a‘\lgrfe Taxebundna
. gift
Arsavaifter 3% kostnader
96% 33%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lckalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret
Under verksamhetséret har endast |6pande underhall utférts.
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Medlemsinformation

Medlemslédgenheter: 56 st
Overlatelser under &ret: 1 st

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan:85
Tillkemmande medlemmar:0

Avgaende medlemmar:0

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut:85

Flerarsoversikt

Brf Vérpingehem Nr 3

716439-0689

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 777 777 776 777
L&n/m? bostadsrattsyta 8623 8798 8 896 8 940
Elkostnad/m? totalyta 50 44 52 54
Véarmekostnad/m? totalyta 107 104 89 99
Vattenkostnad/m? totalyta 23 23 23 18
Kapitalkostnader/m? totalyta 134 182 291 296
Soliditet (%) 27 25 24 25
Resultat efter finansiella poster (tkr) 663 586 -417 -318
Nettoomsattning (tkr) 3723 3729 3727 3761
Ytuppaifter enligt taxeringsbesked, 4 582 m? bostéder och 672 m? lokaler.
Fordndringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 4976 339 0 0 4976 339
Fond fér yttre underhall 2 546 951 182 250 0 2 364 701
S:a bundet eget kapital 7 523 290 182 250 0 7 341 040
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 6320378 -182 250 586 103 5916525
Arets resultat 662 975 662 975 -586 103 586 103
S:a fritt eget kapital 6 983 354 480 725 0 6 502 628
S:a eget kapital 14 506 644 662 975 0 13 843 668
Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
arets resultat 662 975
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 6320378
summa balanserat resultat 6 983 353
Styrelsen foreslar féljande disposition:
reservering till fond for yttre underhall -219 336
att i ny rakning overfors 6764017

Betréffande foreningens resultat och stéllning i &vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrdakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 3722 665 3729142
Ovriga rérelseintakter Not3 8116 3 960
Summa rorelseintakter 3730781 3733102
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -1684 616 -1518 351
Ovriga externa kostnader Not 5 -55 795 -62 154
Personalkostnader Not 6 -97 405 -90 395
Avskrivning av materiella Not 7 -538 413 -538 413
anlaggningstiligangar ¥l
Summa rorelsekostnader -2 376 228 -2 209 313
RORELSERESULTAT 1354 553 1523789
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 11 576 16 588
Réntekostnader och liknande resultatposter -703 154 -954 274
Summa finansiella poster -691 578 -937 686
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 662 975 586 103
ARETS RESULTAT 662 975 586 103
&
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 50 992 369 51530782
Summa materiella anlaggningstillgangar 50 992 369 51530782
Finansiella anldggningstillgangar

Andra ldngfristiga fordringar 3500 3500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3 500 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 50 995 869 51534 282

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 3 0
Ovriga fordringar Not 9 65 688 10239
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10 50 367 51939
intékter 7
Summa kortfristiga fordringar 116 058 62178
KASSA OCH BANK
Kassa och bank - 3471187 3 085580
Summa kassa och bank 3471187 3085580
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3587 245 3147 757
SUMMA TILLGANGAR 54 583 114 54 682 039(_‘
<
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4976 339 4976 339

Fond fér yttre underhall Not 11 2 546 951 2 364 701

Summa bundet eget kapital 7 523 290 7 341 040

Fritt eget kapital

@alanserat resultat 6320378 5916 525

Arets resultat 662 975 586 103

Summa fritt eget kapital 6 983 354 6502 628

SUMMA EGET KAPITAL 14 506 644 13 843 668

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12 38712 420 40312 420

Summa langfristiga skulder 38 712 420 40312 420

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12 800 000 0

kreditinstitut

Leverantérsskulder 120 451 64 570

Skatteskulder 0 -23 393

Ovriga skulder 7 823 28 849

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 435 777 455925

intakter

Summa kortfristiga skulder 1364 051 525 951

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 54583 114 54 682 039
e
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Tillaggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet mad BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre undernall enligt stadgar gérs | &rsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall fér drets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pé anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt | antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 116 116
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lgsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATTNING 2016 2015
Arsavgifter 3561804 3561804
Hyror garage 148 800 152 600
Hyror férrad 7 200 8 000
Elintakter 1497 1143
Ovriga debiterade avgifter 30 30
Overlstelse 3334 5565
3722 665 3729142
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Ovriga intékter 8116 3 960
8116 3 960
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestélining 0 1222
Fastighetssk&tsel gard bestéllning 5 966 5336
Snérojning/sandning 63 978 0
Stédning entreprenad 0 S 272
Sotning 9 660 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 1375 0
Hissbesiktning 1971 1918
Gemensamma utrymmen 129 0
Sophantering 3318 0
Gard 2572 0
Serviceavial 15022 0
Forbrukningsmateriel 8112 15816
112 103 33564
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 19 063
Hyreslagenheter 0 3960
Entré/trapphus 1575 0
Las 1272 0
VVS 4613 32 466
Ventilation 8 280 18 853
Elinstallationer 3 867 0
Tele/TV/Kabel-TV/parttelefon 7 362 1530
Hiss 23112 32 557
Tak 0 1837
Fasad 0 11 500
Fonster 0 1513
Mark/gard/utemiljd 337 18 931
50 418 142 210
Periodiskt underhall
Mark/gard/utemiljé 51000 0
51000 0
Taxebundna kostnader
El 260 659 230 491
Vérme 560 461 546 645
Vatten 121 456 118 315
_Sophamtning/renhalining 61766 02 285
1004 342 957 735
Ovriga driftkostnader
Forsékring 65 493 43 849
Samfallighetsavgift 127 811 102 561
Kabel-TV 73 808 72 288
Bredband 93 993 95 036
363 105 313734
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 103 648 71108
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1684616 1518 351
(@~
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Tele- cch datakommunikation 429 0
Foreningskostnader 1980 0
Forvaltningsarvode 40 536 40 536
Administration 6 905 11194
Konsultarvode 0 4 664
Féreningsavgifter 5760 5760
Ovriga driftskostnader 185 0

55795 62 154

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstallda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nagon anstalld.

Féljande ersattningar har utgatt

Styrelse och revisor 74 950 71100

Ldner 625 0

Kostnadsersattningar 0 233

Sociala kostnader 21830 19 062
97 405 90 395

Not 7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad ) 538 413 538413

538 413 538 413

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 55 160 336 55 160 336
Utgaende anskaffningsvirde 55 160 336 55 160 336
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan -3629554 -3091 141
Arets avskrivningar enligt plan -538 413 -538 413
Utgaende avskrivning enligt plan -4 167 967 -3 629554
Planenligt restvarde vid arets slut 50 992 369 51530782
| restvdrdet vid drets slut ingdr mark med 1319062 1319062
Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad 44 112 000 44 112 000
Taxeringsvarde mark 29 000 000 29 000 000

73 112 000 73 112 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 73 000 000 73 000 000
Lokaler 112 000 112 000
73112 000
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Not9  (VRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 10 091 9856
Skattefordran 55 477 0
Fordringar 120 0
OBS konto 0 383
65 688 10 239
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Kabel-TV 18 793 18 452
Bredband 15 680 17 583
Forvaltningskostnader 10 134 10134
Bostadsratterna Sverige 5760 5760
50 367 51939
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid arets bérjan 2364701 2 182 451
Reservering enligt stadgar 0 0
Reservering enligt stdmmobeslut 182 250 182 250
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobesiut S L0y 0
Vid arets slut 2 546 951 2364 701
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
SBAB 2,290 % 6723 859 6923859 2020-06-12
SBAB 1,780 % 5279020 5473020 2020-06-12
SBAB 1,430 % 13 400 000 13 600 000 2018-11-20
SBAB 1,760 % 14109541 14309 541 2017-09-13
Summa skulder till kreditinstitut 39 512 420 40 312 420
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -800 000 o
38712 420 40 312 420

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 35 512 420 kr.

Not 13 STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31

Fastighetsinteckningar 50 400 000 50 400 000

Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre underhéllsarbeten planerade.
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

El 26 000 15716

Sophamtning 4075 3926

Extern revisor 4500 0

Arvoden 66 450 66 750

Sociala avgifter 22293 0

Rénta 54 219 55 188

_ Avgifter och hyror 258 240 314 345

435 777 455 925

Styrelsens underskrifter

LUND den ?/ 2017

Lise-Lotte Jorgensen Karlsson
Ordfdrande

fo. LC

Jan Lundin
Kassdr

(b htp i

Stefan Lindgren
Ledamot

Min revisionsberattelse har [amnats den

Christer Larsson
Intern revisor

Fwers (g
Jonas Levmo
Sekreterare
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Ledamot

2145 2017
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BOSTADSRATTSFORENINGEN VARPINGEHEM NR 3, LUND
Orig nr 716439-0689

REVISIONSBERATTELSE

Undertecknad, som utsetts att granska bostadsrattsféreningen Varpingehem nr 3 rakenskaper
samt styrelsens forvaltning fér rakenskapsaret 2016 far efter fullgjort uppdrag avge féljande
berattelse.

Jag har granskat rakenskaper, protokoll och andra handlingar som Iamnar upplysningar om
bostadsrattsféreningens ekonomi och férvaltning.

Balans- och resultatrakningarna slutande pa 54.583.114 kr resp 662.975 kr 6verensstammer
med rékenskaperna.

Da nagon anledning till anmarkning inte foreligger betraffande de till mig éverlamnade
redovisningshandlingarna, bostadsrattsféreningens bokféring eller inventering av dess tiligadngar
eller eljest betraffande férvaltningen av bostadsrattsféreningens angelagenheter far jag
tillstyrka:

e Att resultatrakningen och balansrakningen fér 2016 faststalles samt
e Att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for 2016 ars rakenskaper och férvaltning.

Furulund den é/1maj 2017
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Christer Larsson



