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2013-01-01 - 2013-12-31
2013-01-01 - 2013-10-01
2013-10-01 - 2013-12-31
2013-01-01 - 2013-12-31
2013-01-01 - 2013-10-01
2013-10-01 - 2013-12-31
2013-01-01 - 2013-10-01
2013-10-01 - 2013-12-31

2013-01-01 - 2013-12-31
2013-01-01 - 2013-10-01
2013-10-01 - 2013-12-31

2013-01-01 - 2013-12-31

2013-01-01 - 2013-12-31
2013-01-01 - 2013-12-31

Av féreningens 56 lagenheter har under 8ret 8 st bytt dgare.

Verksamheten 2013

Styrelsen har under aret hallit 11 st. protokollférda sammantraden.

Ordinarie féreningsstamma hlls den 28-05 2013.

Extra féreningsstéamma hélls den 1-10 2013.
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Fastighetens skick:

Senast atg.H Ar Plan. dtgérd Ar
Va}:tenstammar Spolning 2013 Spolning 2018
oc
avloppsstammar
Tak Malning av
plattak 2014
Fonster Inspektion 2009-2011
och
Aversyn
Fasad Lépande 2013 Lépande 2014
renovering renovering
Balkonger i tré Malning 2009 Balkar och 2014
malning
Varmeanlaggning [Underhall 2012 Underhall 2014
enligt plan enligt plan
Ventilationsanldggn.|Totalrenov. 2013
Gard Soprums- 2010 Oversyn av 2014
dorrar ytor
Golv Fuktkonroll 2011
Férvaltning

Cymko Férvaltning AB har bitratt styrelsen vid handhavandet av féreningens ekonomiska férvaltning.

Nyckeltal 2013 2012 2011 2010
Rérelsens intdkter (t kr) 3768 3720 3 652 3 580
Resultat efter fondférand (tkr) 0] -74 17 230
Soliditet % * 25% 25% 25% 99%
Kassalikviditet % * 498% 409% 572% 534%
Rrsavgifter snitt/kvm (kr) 777 kr 777 kr 762 kr 747 kr
Varmekostnad/kvm (kr) 113 kr 96 kr 103 kr 115 kr
Nettoranta/kvm (kr) 329 kr 325 kr 328 kr 227 kr
Lan/kvm (kr) 8 939 kr 8 983 kr 9 026 kr 9 076 kr
* Soliditet Anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital.

(eget kapital/totalt kapital)

* Kassalikviditet Anger den kortsiktiga betalningsférmdgan (omséttningstillg8ngar/kortfristiga skulder)

Forslag till resultatdisposition
Till féringsstdmmans férfogande stdr féljande medel:

Balanserat resultat 6 515 515,04
Aretsresultat -317 759,16
Arets fondavsattning enligt stadgarna -182 250,00
Arets ianspraktagande av yttrefonden 500 000,00
Resterande att balansera i ny ridkning 6 515 505,88

Vad betraffar féreningens resultat och stélining i 6vrigt, hanvisas till efterfdljande resultat-
och balansrékning med tillhérande noter.



Bostadsrattsféreningen Varpingehem

Org. nr. 716439-0689

Resultatrakning
Noter 2013 2012
Rorelsens intdkter il
Arsavgifter och hyror 3 709 804,00 3 707 204,00
Ovriga forvaltningsintakter 58 385,00 12 711,00
3768 189,00 3719 915,00
Rorelsens kostnader
Fastighetsskotsel 2 -84 919,00 -49 068,00
Driftskostnader 4 -1 373 582,93 -1 374 806,52
Underhaliskostnader 3 -736 591,61 -230 423,55
Ovriga kostnader 5 -69 808,00 -102 208,15
Personalkostnader 6 -80 647,00 -159 658,00
-2 345 548,54 -1916 164,22
Rorelseresultat fore avskrivningar 1422 640,46 1803 750,78
Avskrivningar 7 -234 748,00 -228 287,00

Rorelseresltat efter avskrivningar

Resultat fran finansiella poster

Ranteintater
Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Tilliggsupplysning till resultatrdkning
Avséttning till yttrefond
Ianspréktagande av yttre fondavséattning

Resultat efter fondférandring enligt férslag till stimman

1187 892,46

49 412,38
-1 555 064,00

1575 463,78

72 116,93
-1 560 603,00

-1 505 651,62

-317 759,16

-317 759,16

-182 250,00
500 000,00

-9,16

-1 488 486,07

86 977,71

86 977,71

-161 000,00

-74 022,29
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Balansrakning
Noter 2013 2012
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar 7
Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnad 51 288 546,00 51 523 294,00
Mark 1 319 062,00 1319 062,00
52 607 608,00 52 842 356,00
Finansiella anlaggningstillgdngar
Depositioner 3 500,00 3 500,00
3 500,00 3 500,00
52 611 108,00 52 845 856,00
Omséttningstillgdngar
Ovriga kundfordringar 1 260,00 1 260,00
Skattekontomedel 9912,00 9 854,00
Skatteskulder 17 552,00 0,00
Avrakn Samf Statsministern 10 832,80 99 405,01
Avrakn Samf Utrikestministern 0,00 19 922,37
Férutbet. kostn. uppl. intakt. 43 688,00 43 252,00
83 244,80 173 693,38
Kassa och bank 2451 209,52 2 882 869,10
Summa omsaéttningstillgdngar 2 534 454,32 3 056 562,48
SUMMA TILLGANGAR 55 145 562,32 55 902 418,48
Eget kapital och skulder 9
Eget kapital och skulder
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser -4 976 339,00 -4 976 339,00
Yttre fondavsattning -2 500 201,00 -2 339 201,00
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 515 515,04 -6 589 537,33
Arets resultat 317 759,16 -86 977,71
-13 674 295,88 -13 992 055,04
Langfristiga skulder 8

Lan Bank

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder
Skatteskulder

Skuld sociala kostnader
Upplupna utgiftsrantor
Férbetalda avgifter
Upplupna kostnader

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

-40 962 420,00

-41 162 420,00

-40 962 420,00

-41 162 420,00

-27 621,15 -290 001,15
0,00 -8 260,00

-20 475,29 -19 000,29
-124 722,00 -129 136,00
-218 630,00 -203 520,00
-117 398,00 -98 026,00
-508 846,44 -747 943,44

-55 145 562,32

-55 902 418,48

Stédllda sakerheter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

50 400 000

Inga

50 400 000

Inga
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna
rad. Redovisningsprinciperna &r oférandrade jamfort med foregdende ar.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvédrden om inget annat anges nedan.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.
Avskrivning av byggnader sker enligt progresiv plan éver 80 ar med en uppskrivning av 2,7739%.

Not 1 Arsavgifter och hyresintdkter 2013 2012
Garage 147 800,00 145 400,00
Arsavgifter 3 562 004,00 3 561 804,00
3 709 804,00 3 707 204,00
Ovriga intédkter och debiterade avgifter
Vinds/ kéllare debitering 10 000,00 7 800,00
Elkostnader debiterade 1 030,00 1 324,00
Férseningsavgifter 510,00 100,00
Overldtelseavgifter 4 400,00 0,00
Pantsattningsavgift 6 645,00 3 484,00
Ovriga debiterade kostnader 35 800,00 0,00
Ovriga rérelseintdkter 0,00 3,00
58 385,00 12 711,00
Not 2 Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel extraarbeten 2 588,00 0,00
Fastighetsskotsel 9 971,00 8 645,00
Sotning 51 293,00 10 215,00
OVK/Energideklaration 3 460,00 0,00
Hissbesiktning 1 830,00 1 739,00
Gangbanerenhalining 15 777,00 28 469,00
84 919,00 49 068,00
Not 3 Underhdlilskostnader
Rep. Bost./Ovrigt 0,00 21 438,00
Rep. lokal 35 000,00 0,00
Rep. av fritidslokal/géastigh 10 016,00 0,00
Rep. Va, sanitet 53 890,00 121 192,50
Rep. ventilation 604 059,00 9 398,00
Rep. El 0,00 2 143,00
Underhall porttelefon/ kabel T 5 660,00 0,00
Underh3ll hiss 10 676,61 15 210,70
Underhdll av I3s 0,00 739,00
Rep. Tak, hangrdnnor m.m. 0,00 23 155,00
Rep &vrigt ute/Tradgdrdskost. 0,00 2 246,60
Underhall av skador 0,00 17 536,75
Underhall Ovrigt 17 290,00 17 364,00
736 591,61 230 423,55
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Not 4 Driftskostnader
Elkostnad

Vdrmekostnader

Vatten och aviopp
Soptdmning
Samféllighetskostnader
Fastig. forsdkringspremie
Kabel TV avgift

Bredband och internet avgift
Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsskatt
Foérbrukningsinv. & forbrukning
Forbrukningsmaterial

Not 5 Ovriga rérelsekostnader

Kontorsmaterial och trycksaker
Postbefordran
Forvaltningskostnader ovrigt
Revisionsarvoden externa
Kostnad méten/stamma
Férvaltningskostnad
Konsultarvoden

Bankkostnader

Advokat- och rattegingskostnad
Féreningsavgifter

Not 6 Personalkostnader
Arvoden till styrelsen

Arvode internrevisor
Lagstadgade arbetsgivaravgifte

Not 7 Byggnader och mark
Fastighetsbeteckning

Fastigheten bestar av
Antal ldgenheter 56

Taxeringsvéarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvérde byggnad

Fastighetsen ar fullvardesforsdkrad hos

2013 2012

284 714,00 285 206,00
518 031,00 438 054,52
93 076,00 101 074,00
77 481,35 71 485,50
113 927,58 133 045,10
39 718,00 53 479,00
69 928,00 67 896,00
54 080,00 94 080,00
1 600,00 6 500,00
69 260,00 112 420,00
2 995,00 7 765,00

8 772,00 3 801,40

1373 582,93

1374 806,52

Utrikesministern 1

0,00 671,00
0,00 120,00
5 507,00 12 146,00
4 000,00 0,00
3 521,00 5241,15
40 536,00 39 520,00
0,00 26 538,00
2 054,00 1 482,00
8 700,00 11 000,00
5 490,00 5 490,00
69 808,00 102 208,15
57 200,00 121 800,00
4 000,00 0,00
19 447,00 37 858,00
80 647,00 159 658,00
Boarea (kvm) 4 583
Bostadsdel 40 000 000 37 000 000
Bostadsdel 20 600 000 16 000 000
Lokaldel 150 000 1729 000
60 750 000 54 729 000

Lansforsakringar
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Byggnad

Anskaffningsvérde byggnad

Ingdende avskrivningsvirde byggnad

Rrets avskrivni ng

Utg8ende ackumulerade avskrivningar
Avskrivning har skett med 0,436%

Mark

Totalt byggnader och mark

2013

2012

53 841 274,00

53 841 274,00

-2317 980,00 -2 089 693,00
-234 748,00 -228 287,00
-2 552 728,00 -2 317 980,00
1 319 062,00 1 319 062,00

52 607 608,00

52 842 356,00

Not 8 Inteckningsldn

SBAB
SBAB
SBAB
SBAB
Summa lan

Rantesats

4,78%
3,16%
2,97%
4,36%

Villkorsandringsdag

2015-05-28
2015-06-15
2016-01-13
2014-11-05

Not 9 Forandring av eget kapital

5529 020,00
7 323 859,00
13 600 000,00
14 509 541,00

5529 020,00
7 523 859,00
13 600 000,00
14 509 541,00

40 962 420,00

41 162 420,00

Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser Yttre Balanserat Arets resultat
fondbeha&lln Resultat
Vid drets ingéng 4 976 339 2 339 201 6 589 537 86 978
Rrets rérelser
Overforing enligt stamma 161 000 -74 022 -86 978
Arets resultat -317 759
Vid drets utgdng 4 976 339 2 500 201 6 515 515 -317 759

Lund den
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Lise-Lotte Jorgensen-Karlsson
Stefari Jeppgsso

Min revisionsberattelse betraffande denna 8rsredovisning har avgivits
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Christer Larsson

Jonas Levmo
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Stefan Lindgren
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Diagram
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REVISIONSBERATTELSE

Undertecknad, som utsetts att granska bostadsrattsféreningen Varpingehem nr 3 réakenskaper
samt styrelsens forvaltning fér rakenskapsaret 2013 far efter fullgjort uppdrag avge féljande
berattelse.

Jag har granskat rakenskaper, protokoll och andra handlingar som lamnar upplysningar om
bostadsrattsféreningens ekonomi och férvaltning.

Balans- och resultatrakningarna slutande pa 55.145.562 kr resp -317.759 kr éverensstammer
med rakenskaperna.

Da nagon anledning till anmarkning inte féreligger betraffande de till mig éverlamnade
redovisningshandlingarna, bostadsrattsforeningens bokféring eller inventering av dess tillgangar
eller eljest betraffande férvaltningen av bostadsrattsféreningens angelagenheter far jag
tillstyrka:

e Attt resultatrakningen och balansrakningen for 2013 faststalles samt
e Atft styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for 2013 ars rakenskaper och férvaltning.

Furulund den 23 maj 2014

Christer Larsson



