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Arsredovisning for rakenskapsaret 2012

Styrelsen f&r Brf, Varpingehem nr 3 far harmed avge féljande arsredovisning for foreningens férvaltning

tiden 2012-01-01 - 2012-12-31.

Forvaltningsberittelse

Styrelser och revisorer

Styrelsen har under verksamhetsaret haft fljande sammansattning.

Ordinarie ledaméoter

Lise-Lotte Jorgensen-Karlsson Ordférande
Pontus Dunér Sekreterare
Jan Lundin Kassor
Daniel Larsson Ledamot
Stefan Jeppsson Ledamot
Sophie Grzegorz Ledamot
Suppleanter

Peter Sjolander
Jonas Levmo
Christina Mikkelsen

Revisorer
Christer Larsson

Valberedning
Agneta Bengtsson
Conny Hervén-Johansson

Overlatelser

Av foreningens 56 lagenheter har under aret 4 st bytt dgare

Handelser under 2012 av vasentlig betydelse.

Perlod

2012-01-01 - 2012-12-31
2012-01-01 - 2012-12-31
2012-01-01 - 2012-12-31
2012-01-01 - 2012-12-31
2012-01-01 - 2012-05-23
2012-05-23 - 2012-12-31

2012-01-01 - 2012-05-23
2012-05-23 - 2012-12-31
2012-05-23 - 2012-12-31

2012-01-01 - 2012-12-31

2012-01-01 - 2012-12-31
2012-01-01 - 2012-12-31

Styrelsen har under aret halliti 11 st protokollférdag sammantrade.

Ordinarie foreningsstamma hélls den 23-05 2012.

Fastighetens skick

Senaste atgard ar Planerad atgard ar
Vattenstammar Spolning 2008 |Spolning 2013
Avloppsstammar Spolning 2008 |Spolning 2013
El Oversyn av el fér gemensamma ytor 2013
Tak Malning av plattak 2013
Fonster Inspektion och dversyn 2009-2010
Fasad Sprickor renovering 2010 |Sprickar, I6pande renovering 2013
Balkonger Trabalkonger i vaster 2009 |Oversyn av barande balkar 2013
Varmeanlaggning Underhall enligt plan 2013
Ventilationsanlaggning |OVK i samtliga lagenheter 2012 |Helrenovering av aggregat, disk. Pagar 2013-2015
Gard Soprumsdarrar 2010 |Oversyn av gemensamma ytor 2013
Golv Fuktkontroll 2011

Féreningen har aktuell femarsbudget och underhallsplan.
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Eorvaltning
Cymko Férvaltning AB har bitratt styrelsen vid handhavandet av féreningens forvaltning.

Nyckeltal
Ar Avgifter/kvm Belaning/kvm Underhalisfond/kvm
2009 748 kr 9343 kr 405 kr
2010 747 kr 9076 kr 440 kr
2011 762 kr 9026 kr 475 kr
2012 777 kr 8 983 kr 510 kr

Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 6 589 537,33 kr
Arets resultat 86 977,71 kr
Att disponera 6 676 515,04 kr
Styrelsen foreslar att enligt budget sétta av 161 000,00 kr

till fonden for yttre underhall. -161 000,00 kr
Resterande att balansera i ny rékning. 6515 515,04 kr
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Resultatrakning

2012-01-01 2011-01-01
2012-12-31 2011-12-31
Not
Nettoomsattning
Arsavgifter och Hyresintakter 1 3707 204,00 kr 3 640 720,00 kr
Ovriga intakter och debiterade avgifter 12 711,00 kr 11 622,00 kr
3719 915,00 kr 3652 342,00 kr
Rorelsekostnader
Fastighetsskotsel 2 -49 068,00 kr -47 766,00 kr
Driftskostnader 3 -1 374 806,52 kr -1 368 920,00 kr
Underhallskostnader 4 -230 423,55 kr -201 894,70 kr
Externa rorelsekostnader 5 -102 208,15 kr -64 637,00 kr
Personalkostnader 6 -159 658,00 kr -68 059,29 kr
-1 916 164,22 kr -1 751 276,99 kr
Rorelseresultat fore avskrivningar 1803 750,78 kr 1901 065,01 kr
Avskrivningar 7 -228 287,00 kr -221 826,00 kr

Rorelseresultat efter avskrivningar

Ranteintakter
Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

-228 287,00 kr

1575 463,78 kr

72 116,93 kr
-1 660 603,00 kr

-221 826,00 kr

1679 239,01 kr

26 006,45 kr
-1 527 613,00 kr

-1 488 486,07 kr

86 977,71 kr

86 977,71 kr

-1 501 606,55 kr

177 632,46 kr

177 632,46 kr
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Balansrakning

Not 31-12-2012 31-12-2011
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstiligangar 7
Byggnader och mark 52 842 356,00 kr 53 070 643,00 kr

52 842 356,00 kr 53 070 643,00 kr

Finansiella anldaggningstiligangar
Depositioner 3 500,00 kr 3 500,00 kr

Summa anldggningstiligangar 52 845 856,00 kr 53 074 143,00 kr

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga kundfordringar 1 260,00 kr 1 260,00 kr
Avrékning for skatter o avgift 9 854,00 kr 9 803,00 kr
Skattefordran 0,00 kr 17 049,75 kr
Interimsfordringar 43 252,00 kr 42 534,00 kr
Avrakning Samf. Statsministern 99 405,01 kr 64 050,00 kr
Avrakning Samf. Utrikesministern 19 922,37 kr 45 623,00 kr

173 693,38 kr 180 319,75 kr
Kassa och bank 2882 869,10 kr 2595 496,87 kr
Summa omsittningstiligangar 3 056 562,48 kr 2775 816,62 kr
Summa tillgangar 55902 418,48 kr 55 849 959,62 kr

Eget kapital och skulder

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Medlemmars insatser -4 976 339,00 kr -4 976 339,00 kr
Yttre fondavsattning -2 339 201,00 kr -2 178 201,00 kr
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 589 537,33 kr -6 572 904,87 kr
Arets resultat -86 977,71 kr -177 632,46 kr
Summa eget kapital -13 992 055,04 kr -13 905 077,33 kr

Langfristiga skulder
Inteckningslan 8 -41 162 420,00 kr -41 362 420,00 kr
Summa langfristiga skuider -41 162 420,00 kr -41 362 420,00 kr

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder -290 001,15 kr -268 596,00 kr
Avrakning skatt -8 260,00 kr - kr
Personalens kéllskatt 0,00 kr -272,00 kr
Avrakning lagstadgade sociala -19 000,29 kr -285,29 kr
Upplupna utgiftsrantor -129 136,00 kr 26 779,00 kr
Forbetalda avgifter/ hyror -203 520,00 kr -304 451,00 kr
Ovriga interimskulder -98 026,00 kr -35637,00 kr

-747 943,44 kr -582 462,29 kr
Summa eget kapital och skulder -55 902 418,48 kr -55 849 959,62 kr

Stillda sakerheter
Fastighetsinteckningar 50 400 000,00 kr 50 400 000,00 kr

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rad.

Redoavisningsprinciperna &r oférandrade jamfort med foregaende ar.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges nedan.

Periadisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Not 1 Arsavgifter och hyresintikter

Garage
Arsavgifter

Ovriga intikter och debiterade avaifter

Ovriga debiterade avgifter
Elkostnader debiterade
Ovriga avgifter

Not 2 Fastighetsskotsel
Fastighetsskotse! extraarbeten
Fastighetsskotsel

Sotning

Hissbesiktning
Gangbanerenhallning

Not 3 Driftskostnader
Elkostnad

Varmekostnad

Vatten och avlopp
Soptdmning
Samfallighetskostnader
Fastig. forsékringspremie
Kabel TV avgift

Bredband och internet avgift
Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsskatt
Forbrukningsinv. & férbrukning
Férbrukningsmaterial

Not 4 Underhaliskostnader
Rep. Bost./Ovrigt

Rep. gemensam utry. Tvattutrus
Rep. Va, sanitet

Rep. ventilation

Rep. El

Underhall porttelefon
Underhall hiss

Underhall av las

Rep. Tak, hangrannor m.m.
Rep. fonster

Ovriga tradgardskostnader
Underhall dvrigt

Q=

2012

2011

145 400,00 kr
3 561 804,00 kr

147 400,00 kr
3493 320,00 kr

3707 204,00 kr

3 640 720,00 kr

7 800,00 kr 5 233,00 kr
1 324,00 kr 1491,00 kr
3 587,00 kr 4 898,00 kr
12711,00 kr 11 622,00 kr
0,00 kr 21 269,00 kr

8 645,00 kr 0,00 kr
10 215,00 kr 0,00 kr
1 739,00 kr 1 691,00 kr
28 469,00 kr 24 806,00 kr
49 068,00 kr 47 766,00 kr
285 206,00 kr 350 613,00 kr

438 054,52 kr
101 074,00 kr
71 485,50 kr
133 045,10 kr
53 479,00 kr
67 896,00 kr
94 080,00 kr
6 500,00 kr
112 420,00 kr
7 765,00 kr

3 801,40 kr

470 491,00 kr
110 427,00 kr
77 803,00 kr
79 389,00 kr
37 499,00 kr
66 746,00 kr
94 080,00 kr
0,00 kr

71 512,00 kr
0,00 kr

10 360,00 kr

1374 806,52 kr

21 438,00 kr
0,00 kr

121 192,50 kr
9 398,00 kr
2 143,00 kr
0,00 kr

15 210,70 kr
739,00 kr

23 155,00 kr
0,00 kr

2 246,60 kr
34 900,75 kr

1 368 920,00 kr

0,00 kr

5 750,00 kr
10 645,00 kr
0,00 kr

0,00 kr
1686,00 kr
15119,45kr
3 191,00 kr
1 950,00 kr
87 500,00 kr
5 106,00 kr
70 947,25 kr

230423,55 kr

201 894,70 kr
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Noter

Not 5 Externa rérelsekostnader
Hyra av inventarier och verkty
Annonsering/reklam
Kontorsmaterial och trycksaker
Férvaltningskostnader dvrigt
Revisionsarvoden externa
Kostnad méten/stdémma
Forvaltningskostnad
Konsultarvoden

Advokat- och rattegangskostnad
Bankkostnader
Féreningsavgifter, ej avdragsgilla

Not 6 Personalkostnader
Léner till kollektivanstéllda
Arvoden till styrelsen
Lagstadgade arbetsgivaravgifte

Not 7 __Anléganingstiilgdngar
Byggnad
Ingaende anskaffningsvérde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar byggnaden

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Avskrives enl progresiv plan p4 80 &r med upprékning 2,7739% per ar.
Avskrivning skeri &r med 0,424%

Mark
Totalt byggnader och mark

Fastighetsbeteckning:

Fastigheten bestar av

Anta! lagenheter Boyta
56|4582,5 kvm

Utrikesministern 1

Taxeringsvérde byggnad Bostadsdel

Taxeringsvédrde mark Bostadsdel

Taxeringsvérde byggnad L.okaldel

Summa

Not 8 Inteckningslan Réntesats Villkorsandringsdag
SBAB 4,780% 2015-05-28

SBAB 3,780% 2013-08-22

SBAB 2,760% 2013-05-15

SBAB 4,360% 2014-11-05

2012 2011
0,00 kr 170,00 kr
0.00 kr 548,00 kr
671,00 kr 0,00 kr
12 266,00 kr 11 791,00 kr
0.00 kr 3500,00 kr
5241,15kr 2 630,00 kr
39 520,00 kr 38 936,00 kr
26 538,00 kr 0,00 kr
11 000,00 kr 0,00 kr
1482,00 kr 1572,00 kr
5 490,00 kr 5490,00 kr
102 208,15 kr 64 637,00 kr
0,00 kr 908,00 kr
121 800,00 kr 50 880,00 kr
37 858,00 kr 16 271,29 kr
159 658,00 kr 68 059,29 kr

53 841 274,00 kr

53 841 274,00 kr

53 841 274,00 kr

-2 089 693,00 kr
-228 287,00 kr

53 841 274,00 kr

-1 867 867,00 kr
-221 826,00 kr

-2 317 980,00 kr

1319 062,00 kr

-2 089 693,00 kr

1319 062,00 kr

52 842 356,00 kr

53 070 643,00 kr

37 000 000,00 kr 37 000 000,00 kr
16 000 000,00 kr 16 000 000,00 kr
1729 000,00 kr 1729 000,00 kr
54 729 000,00 kr 54 729 000,00 kr
5529 020,00 kr 5529 020,00 kr
7 523 859,00 kr 7 723 859,00 kr
13 600 000,00 kr 13 600 000,00 kr

14 509 541,00 kr

14 609 541,00 kr

41162 420,00 kr

41 362 420,00 kr
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Not9 Forsakring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar

Not 10__Férdndring av eget kapital

Bundet Bundet
Insatser Yttre
fond
Belopp vid arets ingang 4 976 339 kr 2178 201 kr
Overféring
enligt stammobeslut 161 000 kr
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 4 976 339 kr 2339201 kr

L.und den /Ol ( 2013
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Lise-Lotte J6rgensen-Karlsson Pontus Dunér

e

Daniel Larsson gophie Grzegorz

Min revisionsberéattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits
Lundden /015 2013
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Christer Larsson

Fritt
Balanserat
resultat

6 572 905 kr
16 632 kr
6 589 537 kr

/ou & C

an Lundin

Fritt

Arets
resultat
177 632 kr
-177 632 kr
86 978 kr

86 978 kr
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REVISIONSBERATTELSE

Undertecknad, som utsetts att granska bostadsréattsféreningen Varpingehem nr 3 rakenskaper
samt styrelsens férvaltning for rakenskapsaret 2012 far efter fullgjort uppdrag avge foljande
beréattelse.

Jag har granskat rakenskaper, protokoll och andra handlingar som l&mnar upplysningar om
bostadsrattsforeningens ekonomi och férvaltning.

Balans- och resultatrakningarna slutande pa 55.902.418 kr resp 86.977 kr dverensstammer
med rékenskaperna.

Da nagon anledning till anmarkning inte foéreligger betréffande de till mig éverlamnade
redovisningshandlingarna, bostadsrittsféreningens bokféring eller inventering av dess tillgangar
eller eljest betraffande férvaltningen av bostadsrattsféreningens angelagenheter far jag
tillstyrka:

e  Att resultatrakningen och balansrékningen fér 2012 faststélles samt
e Att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrinet for 2012 ars rakenskaper och férvaltning.

Furulund den 10 maj 2013

e

Christer Larsson
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Kostnadsférdelning 2012

Fastighetsskétsel

Underhall
1% 7% Administration
- 8%
Avskrivningar
7% \
El
8%

Varme
13%

Vatten

3%
Renhallning
2%

45%

Fastighetsskatt o
3% 7

Fastighetsforsdkring
1%

Fastigh . Fastigh
Underh Adminis Renhall Kabel Fastigh Nettord Avsknv
etssellfots a tration Vamme  Vatten ning TV el:ri%;sa etsskatt  nta ningar

02012 49 068 240724 269 631 285206 438054 101 074 71485, 67 896, 53479, 112420 15567 228 287
02011 47 766, 212 254 132 696 350613 4704971 110427 77 803. 66 746, 37 499. 71 512, 15010 221826



