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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Varpingehem 3, 716439-0689, med séte i Lund far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2017.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Fareningen har till Andamal att frimja medlemmamas ekonomiska intresse genorn att i féreningens
hus uppldta bostadsréttslagenheter under nyt{janderétt utan tidsbegransning.

Fareningen registrerades 1990-04-05 och nuvarande stadgar registrerades 2009-08-04 hos
Bolagsverket.

Foreningen ar medlem i Urikesministerns Samfallighet som forvaltar garage (32 %) och
Statsministerns Samféllighet som forvaltar virme och vatien {andel 41 %).

Fareningen &r ett privatbastadsforetag dvs en dkta bostadsrattsférening.

Fakta om fastigheten
Foreningens fastighet har forvdrvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv  Kommun
Utrikesministern 1 1820 Lund

Fastigheten &r forsakrad via Lansforsakringar och ansvarsforsakring ingér foér styrelsen.
Byggnadens uppvarmning ar fiamvarme.

FFastighetens vardeér ar 1992,

Byggnadens totalyta ar 5254 kvadratmeter enligt taxeringsbeskedet. 4582 kvadratmeter utgdr
ldgenhetsyta och 672 kvadratmeter utgor lokaiyta.

Lagenheter
Fareningen har 56 lagenheter med bostadsratt och &r klassade som flerbostadshus.

Bostadsrittsmedlermmar
Anialet madlemslagenheter i foreningen ar 56 st.
Lagenhetstbrdelning:

1 rok 4 st
2rok 19st
3rok 14 st
4rok 19 st

Under rékenskapséaret har 5 dverlatelser skett. )
Overlatelse- och pantsitiningsavgift tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgiften betalas av

kBiparen.

Styrelsen

Lise-Lotle Jérgensen-Karisson Ordfarande
Astrid Nybakken Sekreterare
Jan Lundin Kassor
Mikael Jakobsson Ledamot
Jan Johansson Ledamot
Fredrik Olsson Suppleant

Styrelsen har under verksamhetsaret avhallit 11 protokoliférda maten,

Ordinarie foreningsstimma holls 2041 ?-05-23&
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Adbus Affarspartner AB skdter den skonomiska forvaltningen ach lagenhetsregister inkl. panter,

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Vatten och avloppsstammar spolades.

El pé gangbana och komplettering pa innegarden.

Fonsterblack ar bytta.

Pa garden har irad tagits bort.

Flerarsoversikt Bslopp i kr
2017 2016 2015 2014
Nettoomséatining tkr 3562 3 562 3 562 3562
Resuliat efter finansielia posier tkr 662 663 586 -417
Soliditet, % 29 27 25 24
Arsavgifter / kvm 777 777 777 776
Lan / Lgh kvm 8021 8623 87488 8 896
Elkostnader / kvm 51 50 44 52
Varmekostnader / kvm 104 107 104 99
Vattenkostnader / kvm 25 23 23 23
Kapitalkostnader / kvim 127 134 182 291
Eget kapital
Disposition enl
Beiopp vid Forindring foregaende ars- Belopp vid
arets utgdng under aret stdmma  arets ingang
Inbetalda insatser 4 976 339 4 976 339
Fond for yttre underhall 2766 287 219336 2 546 951
Baianserad vinst 6764 018 -219 336 662 975 6 320 378
Arets resultat 662 294 662 204 -662 975 662 975
Vid arets shut 15 168 938 662 294 “ 14 506 643
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styreisen fdreslar att fritt eget kapital disponeras enligt foljande:
balanserat resuliat 6764018
arets resultat 662 204
Totait 7426 312
disponeras for
reservering tili fond for ytire underhail 219336
batanseras i ny rakning 7 206 976
Summa 7426 312

Féreningens resultat och stallning framgéar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
20717-12-31 2016-12-31

Rérelseintikter, lagerforandring m.m.

Neitoomsétining 2 3 561 804 3561 804
Ovriga rérelseintékter 163 932 168 977
Summa rarelseintéikter, lagerférindring m.m. 3725736 3730781
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 3 -1 699 981 -1 684 616
Ovriga externa kostnader 4 -69 362 -55 795
Personalkostnacer 5 -94 055 -97 405
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstiflgangar 6 -538 413 -538 413
Summa roreisekostnader -2 401 811 -2 376 229
Rorelseresittat 1323 925 1 354 552
Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 7238 11 578
Ré&ntekosthader och liknande resultatposter -668 863 -703 154
Summa finansiella poster -561 631 -691 578
Resultat efter finansiella poster 662 294 662 974
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 662 294 662 974
Skatter

Arets resultat 662 294 662 975
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Balansriakning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anidggningstifigangar
Byggnader och mark 7 50 453 956 50 892 369
Summa materiella anléggningstiligangar 50 453 956 50 992 369
Finansiella anléiggningstifigangar
Andra tangfristiga fordringar 3 500 3 800
Summa finansielia anlaggningstillgangar 3500 3 500
Summa anldggningstiligéngar 50 457 456 50 995 869
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 3
Ovriga fordringar 76 550 65 638
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 187 586 50 367
Summa kortfristiga fordringar 264 136 116 058
Kassa och bank
Kassa och bank 1 768 609 3471187
Summa kassa och bank 1768 609 3471187
Summa omsittningstillgangar 2032745 3 587 245
SUMMA TILLGANGAR 52 480 201 54 583 114
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Balansrakning
Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 4 976 339 4 976 339
Uppskrivningsfond 2 766 287 2 546 951
Summa bundet eget kapital 7 742 626 7 523290
Fritt eget kapital
Balanserat resuitat 6 764 018 6 320 378
Arets resultat 662 294 662 975
Summa fritt eget kapital 7426312 6 983 353
Summa eget kapital 15 168 938 14 506 643
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 36 752 879 38 512420
(Owriga skultder -800 000 -800 000
Summa langfristiga skulder 35952 879 38712420
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 800 000 800 00D
Leverantérsskulder 99 284 120 451
Ovriga skulder 7 823 7823
Uppiupna kostnader och férutbetalda intékter 461 277 435777
Summa kortfristiga skulder 1 368 384 1364 651
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 52 490 201 54 583 114
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningstagen och Bokféringsnémndens

alimanna radd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Féreningens fond for ytire underkall redovisas i enligthet med Bokféringsnamndens alimana rad

(BFNAR 2003:4).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgdngar

Avskrivringar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beraknad nytijandeperiod.

Féljande avskrivningstider fillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella antaggningstillgangar:
-Byggnader 1186
Noter till resultatrakning
Not 2 Nettoomsattning
2017-01-01- 2:16-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter 3561 804 3 561 804
3 561 BG4 3 561 804
Not 3 Fastighetskostnader
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Stddning 934 -
Snordjning 30 847 63 978
Hissbesiktning 2004 1971
Sotning - 9 660
OVK - 1375
Gard 51780 8 538
Serviceavtal 16777 15022
Forbrukningsmaterial 10 572 8 241
Reparationer 73887 50418
Planerat underhall 134 750 51 000
El 269 507 260 659
Varme 545 145 560 461
Vatten 130 465 121 456
Renhallning 64 455 65 084
Fastighetsforsakring 55 961 65 493
Samfallighetsavgift 69 946 127 811
Kabel-TV 75111 73808
Bredband 94 080 95 993
Fastighetsskatt 74 760 103 648
1 699 981 1684 616
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Not 4 Ovriga externa kostnader
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2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Kontorsmaterial 839 6 905
Tele- och datakommunikation - 429
Fareningskostnader 2684 1980
Styreisekostnader 2506 -
Ersattning fill revisor 500 -
Forvaltningskosthader 49 257 40 536
Ovriga férvaltningskostnader 562 -
Bankkostnader 3613 -
Foreningsavgifter 104 185
Bostadsrétierna 5760 5780
Ovriga externa kostnader 3538 -
692 382 55 795
Not 5 Anstilida och personalkostnader
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvode 66 450 74 950
L.oner 5000 625
Soc. avgifter 22 805 21830
94 055 97 405
Fdreningen har inte haft nagon anstatld.
Not 6 Avskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar
2017-61-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Byggnader 538 413 538 413
Summa £38 413 538 413

&
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Noter till balansrédkning
Notf 7 Byggnader och mark
20171231 2¢16-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets birjan 55 160 336 55 160 336
55 160 336 55 160 336
Ackumuierade avskrivhingar enligt plan:
-Vid &rets borjan -4 167 967 -3 629 554
-Arets avskrivning enligt plan -538 413 -538 413
-4 706 380 -4 167 967
Redovisat virde vid arets slut 50 453 956 50 992 369
| redovisat varde vid arets slut ingar mark med 1319 062 1319 062
Taxeringsvérde byggnader: 44 112 000 44 112 600
Taxeringsvérde mark: 29 000 000 29 000 0060
Vid arets slut 73112000 73 112 000
Uppdelning av taxeringsvardet
Bostader 73 000 000 73 000 000
Lokater 112 000 112 000
73112000 73 112000
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
Rintesais Villkorsindringsdag 201712-31 2016-12-31
SBAB 2,29 % 2020-06-12 6 523 859 6 723 859
SBAB 1,58 % 11 950 000 14 109 541
SBAB 1,43 % 201M8-11-20 13 200 000 13 400 000
SBAB 1,78 % 2020-06-12 5079 020 5279 020
36 752 879 39512 420
Kortfristig del av I&ng skuld som férfaller inom ett ar -800 000 -800 600
35952 879 38712 420
Stillda sdkerheter for skuider till kreditinstitut
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 50 400 000 50 400 0G0
50 400 060 50 400 006D
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Not 9 Vasentliga hiandelser efter rikenskapsarets slut
Rengoring av takrannor.

Genomgang av ventilationsanlaggningen.

Fuktkontroll av golv.

Underskrifter

Lundden 7 /Y 2018

YZD/M@,Z/ o, b7 I obn J /{/“WV

Lise-Lotte "Jf:irgensen Karlsson fJan Lundin Astrid Nybakken
Ordférande Ledamot Ledamot

/ Mikael Jokobsson \ an J’éhansson
Ledamot Ledamot

Min revisionsberéttelse har Iamnats den & !5 2018

=
Christer Larsson
Extern revisor



BOSTADSRATTSFORENINGEN VARPINGEHEM NR 3, LUND
Orig nr 716439-0689

REVISIONSBERATTELSE

Undertecknad, som utsetts att granska bostadsrattsféreningen Varpingehem nr 3 rakenskaper
samt styrelsens forvaltning for rakenskapsaret 2017 far efter fullgjort uppdrag avge foljande
berattelse.

Jag har granskat rakenskaper, protokoll och andra handlingar som lamnar upplysningar om
bostadsrattsféreningens ekonomi och férvaltning.

Balans- och resultatrékningarna slutande pa 52.490.201 kr resp 662.294 kr éverensstammer
med rékenskaperna.

Da nagon anledning till anmarkning inte foreligger betraffande de till mig éverlamnade
redovisningshandlingarna, bostadsréattsféreningens bokféring eller inventering av dess tillgangar
eller eljest betraffande forvaltningen av bostadsrattsféreningens angeldgenheter far jag
tillstyrka:

e Att resultatrakningen och balansrakningen for 2017 faststalles samt

e Att styrelsens ledamoéter beviljas ansvarsfrihet for 2017 ars rakenskaper och férvaltning.

Furulund den 6 maj 2018

Christer Larsson



