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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Varpingehem 3, 716439-0689, med séate i Lund far harmed avge arsredovisning for
rdkenskapsaret 2021.

Verksamheten

Alim&nt om verksamheten
Féreningen har till Zndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att | féreningens
hus upplata bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt utan tidsbegrénsning.

Foreningen registrerades 1990-04-05 och nuvarande stadgar registrerades 20190107 hos
Bolagsverket.

Féreningen &r medlem i Utrikesministerns Samféllighet som férvaltar garage (32 %) och
Statsministerns Samfllighet som férvaltar varme och vatten (andel 41 %).

Féreningen &r ett privatbostadsféretag dvs en skta bostadsrattsférening.

Fakta om fastigheten
Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning  Férvarv  Kommun
Utrikesministern 1 1990 Lund

Fastigheten &r férsakrad via Lansférsakringar och ansvarsforsékring ingar for styrelsen.
Bostadsréttstillagg ingar for samtliga l&genheter i féreningens forsakring.

Byggnadens uppvérmning &r fidrrvarme.

Fastighetens vardear &r 1992.

Byggnadens totalyta &r 5254 kvadratmeter enligt taxeringsbeskedet. 4582 kvadratmeter utgér
l&genhetsyta och 672 kvadratmeter utgor lokalyta.

Légenheter
Féreningen har 56 lagenheter med bostadsratt och ar klassade som flerbostadshus.

Bostadsrittsmediemmar

Antalet mediemslagenheter i féreningen &r 56 st.
Lagenhetsférdelning:

1 rok 4 st
2rok 19st
3rok 14 st
4rok 19st

Under rékenskapsaret har 4 verlatelser skett. S
Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgiften betalas av

képaren.

Styrelsen

Lise-Lotte J6rgensen-Karlsson Ordférande
Jan Lundin Ledamot
Mikae! Jakobsson Ledamot
Fredrik Olsson Ledamot
Amelie Ambolt Ledamot

Styrelsen har under verksamhetsaret avhallit 12 protokoliférda méten.
Ordinarie féreningsstamma hélls 2021-05-26

Valberedning
Mats Karisson /‘i
Johan Hallberg ﬁ 3
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Revisorer

Martin Johansson MJ Redovisning & Revision AB, ordinarie
Peter Cederblad KPMG, suppleant

Foérvalining

Adbus Afférspartner AB skéter den ekonomiska férvaltningen och lagenhetsregister inkl. panter.

Vésentliga héndelser under rikenskapsaret

Fastighetens skick Ar Senaste atgérd

Vatten och avloppsstammar 2020 Spolning

El 2017 Gangbanna

El 2020 Lampbyte innergard

El 2020 Solcellsanlaggning, lampbyte gard

Tak 2014 Malning av plattak

Takrénnor 2018 Rengdring

Fénster 2008-2011 Inspektion och 6versyn

Fénsterblack 2017 Byte

Fasad 2021 Lépande renovering

Balkonger och plank itrd 2014 Malning

Ventilationsanl&ggning 2019 OVK i varje lagenhet

Ventilationsanlaggning 2013 Totalrenovering

Gard 2021 Plattomlaggning

Gard 2019 Pumpstation byte

Golv 2021 Fuktkontroll

Underhallsplan 2019 Uppdaterad

Planerat underhall Ar Atgérd

Balkoner och plank i trg 2022 Renovering/malning

El 2022 Loépande underhall

Takrannor 2022 Rengoring

Fasad 2022 Lépande underhall

Ventilationsanléggning 2022 Ldpande underhall

Ventilationsanlaggning 2022 OVK

Golv 2024 Fuktkontroll

Vatten och aviloppsstammar 2023 Spolning

Flerarséversikt Belopp i kr
2021 2020 2019 2018

Nettoomséttning tkr 3562 3562 35662 3562

Resultat efter finansiella poster tkr 288 67 457 791

Soliditet, % 33 32 32 31

Arsavgifter / kvm 777 777 777 777

Lan / Lgh kvm 7278 7409 7 563 7737

Elkostnader / kvm 53 46 59 63

Vérmekostnader / kvm 122 97 100 102

Vattenkostnader / kvm 33 28 28 27

Kapitalkostnader / kvm 93 105 118 118,
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Eget kapital
Disposition enl

Belopp vid Fordndring féregaende ars- Belopp vid
arets utgéng under aret stémma  &rets ingéng
Inbetalda insatser 4976 339 4 976 339
Fond fér yttre underhall 3688 766 234 381 3 454 385
Balanserad vinst 7818919 -234 381 67 387 7985913
Arets resultat 287 660 287 660 -67 387 67 387
Vid arets slut 16 771 684 287 660 - 16 484 024
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att fritt eget kapitai disponeras enligt féljande:
balanserat resultat 8 053 300
arets resultat 287 660
Totalt 8 340 960

disponeras fér
reservering till fond fér yttre underhall -234 381

balanseras i ny rékning 8 106 579

Féreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter. Mé-—a
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintéikter, lagerforandring m.m.
Nettoomséttning 2 3 561 804 3 561 804
Ovriga rérelseintakter 165 468 185 312
Summa rérelseintikter, lagerférandring m.m. 3727 272 3747 116
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 3 -2 169 024 -2 367 147
Ovriga externa kostnader 4 -79 211 -84 669
Personalkostnader 5 -90 186 -95 586
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 6 -617 080 -584 302
Summa rérelsekostnader -2 955 501 -3 131 704
Rorelseresultat 771771 615412
Finansiella poster
Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 2688 2949
Réntekostnader och liknande resultatposter -486 799 -550 974
Summa finansiella poster -484 111 -548 025
Resultat efter finansiella poster 287 660 67 387
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt 287 660 67 387
Skatter
Arets resultat 287 660

67 387,#;()“/
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Balansrékning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materielia anléggningstillgéngar
Byggnader och mark 7 48 300 304 48 838 717
Inventarier, verktyg och installationer 8 583 444 662 111
Summa materiella anlaggningstillgangar 48 883 748 49 500 828
Finansiella anidggningstillgéngar
Andra langfristiga fordringar 3 500 3500
Summa finansiella anldggningstillgdngar 3 500 3 500
Sumima anldggningstillgdngar 48 887 248 49 504 328
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 52 359 88 785
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 393 745 347 897
Summa kortfristiga fordringar 446 104 436 682
Kassa och bank
Kassa och bank 1443 894 1485 588
Summa kassa och bank 1443 894 1 485 588
Summa omséttningstillgangar 1 889 998 1922 270
SUMMA TILLGANGAR 50 777 246 51 426 598 ,,~

Y.
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Balansréakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 4 976 339 4 976 339
Fond for yttre underhall 3 688 766 3 454 385
Summa bundet eget kapital 8 665 105 8430724
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7818 919 7985914
Arets resultat 287 660 67 387
Summa fritt eget kapital 8 106 579 8 053 301
Summa eget kapital 16 771 684 16 484 025
Léangfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 20 850 000 33 150 000
Summa langfristiga skulder 20 850 000 33 150 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 500 000 800 000
Deposition 6 000 6 000
Leverantérsskulder 143 886 460 018
Ovriga skulder 7 823 7 823
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 497 853 518 732
Summa kortfristiga skulder 13 155 562 1792 573
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 50 777 246 51 426 598

n
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

7(10)

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre fretag (K2).

Féreningens fond fér yttre underhall redovisas i enligthet med Bokféringsndmndens allména rad

(BFNAR 2003:4).

Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 116
-Inventarier, verktyg och installationer 9
Not 2 Nettoomsiéttning

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter 3 561 804 3 561 804

3 561 804 3 561 804

Not 3 Fastighetskostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsskétsel 28 025 21751
Stédning 47 117 46 228
Snordjning 7 850 -
Sotning - 2750
Hissbesikining 2 981 2943
Gard 43 044 -
Serviceavial 20 126 41 234
Forbrukningsmaterial 3747 2 466
Reparationer 63 210 88 788
Planerat underhall 383 429 46 851
El 243 231 244 215
Varme 559 346 511 432
Vatten 152 510 149 250
Renhéllning 71757 73814
Fastighetsftrsékring 81 356 74 357
Samfallighetsavgift 186 662 789 217
Kabel-TV 80779 79 677
Bredband 110 880 110 880
Fastighetsskatt 82 974 81294

2169 024

2 367 14%%}‘”‘
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Not 4 Ovriga externa kostnader
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2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Kontorsmaterial 1978 3 647
Datakommunikation 2385 2385
Styrelsekostnader 3 050 4700
Erséttning till revisor 9813 10 625
Fdrvaitningskostnader 52 039 52 780
Ovriga férvaltningskostnader 500 1187
Bankkostnader 3 326 3 356
Bostadsréatterna 6120 5 990
79 211 84 670
Not 5 Anstéllda och personalkostnader
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Lén 5300 800
Styrelsearvode 79 580 70 950
Soc. avgifter 5 306 23 836
90 186 95 586
Féreningen har inte n&gon anstalld personal.
Not 6 Avskrivningar av materiella och immaterielia
anléggningstillgangar
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Byggnader 538 413 538 413
Inventarier, verktyg och installationer 78 667 45 889
Summa 617 080 584 302, .

Ml
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Not 7 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid érets bérjan 55 160 336 55 160 336
55 160 336 55 160 336
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -6 321 619 -5 783 206
-Arets avskrivning enligt plan -538 413 -538 413
-6 860 032 -6 321 619
Redovisat virde vid arets slut 48 300 304 48 838 717
| redovisat varde vid arets slut ingar mark med 1319 062 1319 062
Taxeringsvarde byggnader: 46 127 000 46 127 000
Taxeringsvérde mark: 32 000 000 32 000 000
Vid érets slut 78 127 000 78 127 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 708 000
-Nyanskaffningar 708 000
Vid arets slut 708 000 708 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -45 889
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -78 667 -45 889
Vid arets siut -124 556 -45 889
Redovisat virde vid arets siut 583 444 662 111
Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut :
Réntesats Villkors#ndringsdag 2021-12-31 2020-12-31
SBAB 1,18 % 2024-05-10 10 300 000 10 500 000
SBAB 1,21 % 2025-09-25 11 150 000 11 350 000
SBAB 1,65 % 2022-11-10 11 900 000 12 100 000
33 350 000 33 950 000
Kortfristig del av lang skuld som forfaller inom ett ar -12 500 000 -800 000
20 850 000 33 150 000

m,
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Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 50 400 000 50 400 000

50 400 000 50 400 000

Underskrifter

A N
v

Lundden ' /7 2022
¢/ 1717 gy, 4 Ao A AFE

Lise-Lotte Jérgensen Karlsson Jan Lundin Amelie Ambolt
Ordférande Ledamot Ledamot
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{ (A — e L&.,QQS(_S‘/\
Mikael Jakobsson Fredrik Olsson
Ledamot Ledamot
Min revisionsberéattelse har lamnats den /2D 2022

¥ 3\

Martin Johansson
MJ Redovisning & Revision AB



MJ Redovisning och Revision i Skéne AB

VISIONSDeratle

Till foreningsstamman i Brf Varpingehem 3 org. nr 716439-0689

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Varpingehem 3 for ar 2021.
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla vésentliga avseenden rattvisande

bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2021 och

ningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

av dess finansielia resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrékningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka fér-
magan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rere-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig s&kerhet
éren hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssad i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighat om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som de! av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och andamaisenliga fér att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, fdrfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r Iampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsbersttelse Brf Varpingehem 3, org. nr 716439-0689, 2021

— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

-—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
mérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden géra att en frening inte léangre kan fortsatta
verksamheten.

— utvérderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa eft s&tt som ger en rativisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

1)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfdrt en revision av styrelsens f8rvaltning for Brf Varpingehem 3 fér &r 2021 samt av

forslaget till dispesitioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r obe-
roende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbhevis jag har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tilise att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och freningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt ui-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— P& nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga deiar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och dirmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar férenligt med
bostadsratisiagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Lund 2022-05-13
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Martin Johansson
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Brf Varpingehem 3, org. nr 716439-0689, 2021

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utférs baseras p& min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana étgarder, omraden och férhallanden
som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och évertrédel-
ser skulle ha séarskild betydelse for féreningens situation. Jag gér ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgérder
och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Sorn underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag grans-
kat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.
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