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Brf Varpingehem Nr 3 112
716439-0689

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Varpingehem Nr 3, 716439-0689, avger féliande arsredovisning fér
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Allm&nt om verksamheten
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt utan tidsbegransning.

Féreningen registrerades 1990-04-05 och nuvarande stadgar registrerades 20190107 hos
Bolagsverket.

Féreningen &r medlem i Utrikesministerns Samfallighet som férvaltar garage (32 %) och
Statsministerns Samféllighet som forvaltar varme och vatten (andel 41 %)
Foreningen &r ett privatbostadsféretag dvs en akta bostadsrattsférening.

Fakta om fastigheten
Fastighetsbeteckning  Férvarv.  Kommun
Utrikesministern 1 1990 Lund

Fastigheten ar férsakrad via Lansforsakringar och ansvarsforsakring ingar for styrelsen.
Bostadsrattstillagg ingér fér samtliga lagenheter i foreningens forsakring.

Byggnadens uppvarmning &r fjarrvarme.

Fastighetens vardear ar 1992,

Byggnadens totalyta ar 5254 kvadratmeter enligt taxeringsbeskedet. 4582 kvadratmeter utgér
légenhetsyta och 672 kvadratmeter utgor lokalyta.

Féreningen innehar marken med &ganderatt.

Foreningen har en underhallsplan som strécker sig fram till 2049.

Lagenheter
Foreningen har 56 lagenheter med bostadsratt och ar klassade som flerbostadshus.

Bostadsrattsmedlemmar
Antalet medlemslagenheter i féreningen &r 56 st.
Lagenhetsférdelning:

1 rok 4 st
2rok 19 st
3rok 14 st
4rok 19 st

Under rakenskapsaret har 8 ¢verlatelser skett.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgiften betalas av
kdparen.

Styrelsen

Lise-Lotte Jorgensen-Karlsson  Ordférande
Jan Lundin Ledamot
Amelie Ambolt Ledamot
Jusuf Causevic Ledamot
Susanne Bengtsson Ledamot
Arya Khan-Amidy Suppleant

Styrelsen har under verksamhetséret avhallit 13 protokollférda méten.
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-28.

Valberedning
Caroline Hervén

Mikael Jakobsson/;‘”zg_\,
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Revisorer

Martin Johansson MJ Redovisning & Revision AB, ordinarie
Peter Cederblag KPMG, suppleant

Forvaltning

Reko Férvaltning AB och skéter den ekonomiska forvaltningen och l&genhetsregister inkl. panter.

Vésentliga hindelser under rikenskapsaret
Balkonger och plank i tra 2024 Renovering/Mélning

El 2017 Gangbana

El 2020 Lampbyte innergard
El 2020 Solcellsanléggning
El 2024 Lopande underhall
Fasad 2024 Lépande underhall
Fénster 2022 Inspektion och oversyn
Fénsterblack 2017 Byte

Golv 2024 Fuktkontroll

Gard 2023 Rengéring av plattor
Gard 2021 Plattomléggning
Gard 2019 Pumpstation Byte
Porttelefoner 2023 Byte

Radiatorer ‘ 2022 Byte av termostater
Tak 2014 Malning av plattak
Tak och Takrannor 2023 Rengéring
Underhallsplan 2019 Uppdaterad
Vatten/avloppsstammar 2023 Spolning
Ventilationsanléggning 2013 Totalrenovering
Ventilationsanléggning 2022 OVK i varje lagenhet
Ventilationsanléggning 2024 Lépande underhal

Medlemsinformation
rsavgifterna héjdes med 3 % from 1 april 2024.
Arsavgifterna kommer héjas med 4 % from 1 april 2025.,1;\3

......



Brf Varpingehem Nr 3 3112
716439-0689

Flerarséversikt

Belopp i kr
. ) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 3 969 528 3881 760 3 561 804 3 561 804
Resultat efter finansiella poster -115 412 -889 419 334 122 287 660
Soliditet % 33,1 32,9 33,7 33
Arsavgift per m? upplaten med 866 847 777 777
bostadsratt
Arsavgifternas andel av totala 95,3 92,3 95,4 95,6
rorelseintakter %
Skuldsattning per m? 6 053 6129 6233 6 348
Skuldsattning per m? upplaten med 6 940 7 027 7 148 7278
bostadsratt
Sparande per m? 140 -82 180 244
Energikostnad per m? 217 198 185 182
Réntekanslighet % 8 8,3 9,2 9,4

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar

Arsavgift per m? upplaten med bostadsratt
Arsavgifter dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter %
Arsavgifter dividerat med rorelseintakter

Skuldsattning per m?

Rantebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och kvadratmeter
upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per m? upplaten med bostadsratt
Réntebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt

Sparande per m?

Justerat resultat dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Energikostnad per m?

Kostnader fér varme, el och vatten, dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och
antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Réntekanslighet %
Rantebarande skulder dividerat med intakter fran arsavgifter.

Upplysning vid forlust
Under &ret har féreningen haft kostnader for underhall samt att rantekostnader 6kade da l&n hade, 1
villkorséndringsdag under aret. M-
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Forandringar i eget kapital

4/12

Medlems- Fond for yttre Balanserat
insatser underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 4 976 339 4 444 967 7 684 500 -889 419
Balanseras i ny rakning -889 419 889419
Anvéndning -1 387 145 1387 145
Arets resultat -115 412
Belopp vid arets utgang 4 976 339 3 057 822 8 182 226 -115 412
Kommentar

Féreningen har under aret andrat princip fér nar avsattningen till underhalisfonden bokférs. Tidigare
har arets avsattning bokats i eget kapital samma &r som avséttningen sker, men fran och med 2024

och framdver sker sa férst aret efter nar stamman sa har beslutat. Detta innebar att n

till fonden inte har bokforts 2024,

Resultatdisposition

agon avsattning

Belopp i kr
Till érsstémmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 8 182 226
Arets resultat -115 412
Summa 8 066 814
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Avséttning till fond fér yttre underhall 484 000
lanspraktagande av fond fér yttre underhall -234 100
Balanseras i ny rakning 7816914
Summa 8 066 814

i
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Resultatrikning

2024-01-01 - 2023-01-01 -
Belopp i kr Not 2024-12-31  2023-12-31
Rérelseintikter, Iagerfﬁréndringar m.m.
Nettoomséttning 2 3 969 528 3 881760
Ovriga rérelseintakter 194 987 324 478
Summa rérelseintékter, lagerférandringar m.m. 4 164 515 4 206 238
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3 -2 477 849 -3 542 132
Ovriga externa kostnader 4 -104 126 -131 968
Personalkostnader -134 512 -114 759
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -617 080 -617 080
anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader -3 333 567 -4 405 939
Rorelseresultat 830 948 -199 701
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 30792 25759
Rantekostnader och liknande resultatposter -977 152 -115 477
Summa finansiella poster -946 360 -689 718
Resultat efter finansiella poster -1156 412 -889 419
Resultat fore skatt -115 412 -889 419
Arets resultat 115 412

-889 419
"
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2024-12-31  2023-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 46 685 065 47 223 478
Inventarier, verktyg och installationer 6 347 444 426 111
Summa materiella anldggningstillgangar 47 032509 47 649 589
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 3500 3500
Summa finansiella anldaggningstiligangar 3 500 3500
Summa anldggningstillgangar 47 036 009 47 653 089
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1433 0
Ovriga fordringar 2813 104 927
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 379 749 156 964
Summa kortfristiga fordringar 383 995 261 891
Kassa och bank

Kassa och bank 1199 656 1428 580
Summa kassa och bank 1199 656 1428 580
Summa omsittningstillgangar 1 583 651 1690 471
SUMMA TILLGANGAR 48 619660 49 343 560,,,
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2024-12-31  2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 976 339 4 976 339
Fond for yttre underhall 3 057 822 4 444 967
Summa bundet eget kapital 8 034 161 9 421 306
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8 182 226 7 684 500
Arets resultat -115 412 -889 419
Summa fritt eget kapital 8 066 814 6 795 081
Summa eget kapital 16 100 975 16 216 387
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 31800000 32200000
Ovriga skulder 7 -20 250 000 -400 000
Summa langfristiga skulder 11 550 000 31 800 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 20 250 000 400 000
Forskott fran kunder 6 000 6 500
Leverantérsskulder 145 966 389 171
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 566 719 531 502
Summa kortfristiga skulder 20 968 685 1327 173
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 619 660 49 343 560
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Varpingehem Nr 3, 716439-0689, avger foliande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten _
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus upplata bostadsréattslagenheter under nyttjanderatt utan tidsbegrénsning.

Foreningen registrerades 1990-04-05 och nuvarande stadgar registrerades 20190107 hos
Bolagsverket.

Féreningen ar medlem i Utrikesministerns Samfallighet som férvaltar garage (32 %) och
Statsministerns Samfallighet som férvaltar varme och vatten (andel 41 %).
Foreningen ar ett privatbostadsféretag dvs en dkta bostadsrattsforening.

Fakta om fastigheten
Fastighetsbeteckning  Forvarv  Kommun
Utrikesministern 1 1990 Lund

Fastigheten &r férsakrad via Lansférsakringar och ansvarsforsakring ingar for styrelsen.
Bostadsrattstillagg ingar fér samtliga lagenheter i foreningens férsakring.

Byggnadens uppvarmning ér fjarrvérme.

Fastighetens vardedr ar 1992.

Byggnadens totalyta ar 5254 kvadratmeter enligt taxeringsbeskedet. 4582 kvadratmeter utgér
lagenhetsyta och 672 kvadratmeter utgér lokalyta.

Féreningen innehar marken med dganderatt.

Foreningen har en underhallsplan som stracker sig fram till 2049.

Lagenheter
Foreningen har 56 lagenheter med bostadsrétt och &r klassade som flerbostadshus.

Bostadsrattsmedlemmar
Antalet medlemslagenheter i féreningen &r 56 st.
Lagenhetsférdelning:

1 rok 4 st
2rok 19st
3rok 14 st
4rok 19st

Under rakenskapsaret har 8 dverlatelser skett.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt foreningens stadgar. Overlatelseavgiften betalas av
koparen.

Styrelsen

Lise-Lotte Jorgensen-Karlsson  Ordférande
Jan Lundin Ledamot
Amelie Ambolt Ledamot
Jusuf Causevic Ledamot
Susanne Bengtsson Ledamot
Arya Khan-Amidy Suppleant

Styrelsen har under verksamhetsaret avhallit 13 protokollférda méten.
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-05-28.

Valberedning
Caroline Hervén
Mikael Jakobssonﬂﬂk)\l
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Revisorer
Martin Johansson
Peter Cederblad

Férvaltning

212

MJ Redovisning & Revision AB, ordinarie
KPMG, suppleant

Reko Forvaltning AB och skoter den ekonomiska forvaltningen och lagenhetsregister inkl. panter.

Vésentliga handelser under rdkenskapsaret

Balkonger och plank i tra

El

El

El

El

Fasad

Foénster
Fénsterblack
Golv

Gard

Gard

Gard
Porttelefoner
Radiatorer

Tak

Tak och Takrannor
Underhallsplan

Vatten/avioppsstammar

Ventilationsanlaggning
Ventilationsanlaggning
Ventilationsanlaggning

Medlemsinformation

2024
2017
2020
2020
2024
2024
2022
2017
2024
2023
2021

2019
2023
2022
2014
2023
2019
2023
2013
2022
2024

Renovering/Mé&lning
Gangbana
Lampbyte innergard
Solcellsanlaggning
Loépande underhall
Loépande underhall
Inspektion och éversyn
Byte

Fuktkontroll
Rengéring av plattor
Plattomlaggning
Pumpstation Byte
Byte

Byte av termostater
Malning av plattak
Rengéring
Uppdaterad
Spolning
Totalrenovering
OVKi varje lagenhet
Loépande underhall

Arsavgifterna hojdes med 3 % from 1 april 2024,

Arsavgifterna kommer hojas med 4 % from 1 april 2025.MJ
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Flerarsdversikt
Belopp i kr
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 3 969 528 3881760 3561804 3561804
Resultat efter finansiella poster -115 412 -889 419 334 122 287 660
Soliditet % 33,1 32,9 33,7 33
Arsavgift per m2 upplaten med 866 847 777 777
bostadsratt
Arsavgifternas andel av totala 95,3 92,3 95,4 95,6
rérelseintakter %
Skuldsattning per m? 6 053 6129 6233 6 348
Skuldsattning per m? upplaten med 6 940 7027 7148 7278
bostadsratt
Sparande per m? 140 -82 180 244
Energikostnad per m? 217 198 185 182
Rantekanslighet % 8 8,3 9,2 9,4

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet

(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar

Arsavgift per m? upplaten med bostadsratt

Arsavgifter dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter %

Arsavgifter dividerat med rérelseintakter

Skuldsattning per m?

Réntebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och kvadratmeter

upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per m? upplaten med bostadsratt
Réntebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter uppléatna med bostadsréatt

Sparande per m?

Justerat resultat dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet

kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Energikostnad per m?

Kostnader fér varme, el och vatten, dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och

antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Rantekanslighet %

Réntebarande skulder dividerat med intakter fran arsavgifter.

Upplysning vid férlust

Under aret har féreningen haft kostnader for underhall samt att réntekostnader 6kade da lan hade.

villkorsandringsdag under aret.

ml_
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716439-0689

Foérandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre

Balanserat

4/12

insatser underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 4 976 339 4 444 967 7 684 500 -889 419
Balanseras i ny rakning -889 419 889 419
Anvandning -1 387 145 1387 145
Arets resultat -115 412
Belopp vid arets utgang 4976 339 3 057 822 8182 226 -115 412

Kommentar

Féreningen har under aret andrat princi
har arets avsattning bokats i eget kapita
och framéver sker sa forst aret efter nar stamman sa

till fonden inte har bokforts 2024.

p for nar avsattningen till underhallsfonden bokférs. Tidigare
| samma ar som avsattningen sker, men fran och med 2024
har beslutat. Detta innebar att nagon avséttning

Resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 8 182 226
Avrets resultat -115 412
Summa 8 066 814
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Avsattning till fond fér yttre underhall 484 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall -234 100
Balanseras i ny rakning ) ._«_Z,%Elf
Summa 8 066 814

-
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716439-0689
Resultatréakning

2024-01-01 - 2023-01-01 -
Belopp i kr Not 2024-12-31  2023-12-31
Rorelseintikter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning 2 3 969 528 3881760
Ovriga rérelseintakter 194 987 324 478
Summa rérelseintikter, lagerférandringar m.m. 4164 515 4 206 238
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -2 477 849 -3 542 132
Ovriga externa kostnader 4 -104 126 -131 968
Personalkostnader -134 512 -114 759
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -617 080 -617 080
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -3 333 567 -4 405 939
Rorelseresultat 830 948 -199 701
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 30 792 25759
Rantekostnader och liknande resultatposter -977 152 -715 477
Summa finansiella poster -946 360 -689 718
Resultat efter finansiella poster -115 412 -889 419
Resultat fore skatt -115 412 -889 419
Arets resultat -115 412 -889 419E }



e

P

Brf Varpingehem Nr 3

6/12
716439-0689
Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31  2023-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 46 685 065 47 223 478
Inventarier, verktyg och installationer 6 347 444 426 111
Summa materiella anliggningstillgangar 47 032 509 47 649 589
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 3500 3500
Summa finansiella anldggningstillgangar 3 500 3 500
Summa anldggningstillgangar 47 036 009 47 653 089
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1433 0
Ovriga fordringar 2813 104 927
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 379 749 156 964
Summa kortfristiga fordringar 383 995 261 891
Kassa och bank
Kassa och bank 1199656 1428580
Summa kassa och bank 1199 656 1 428 580
Summa omsittningstillgangar 1 583 651 1690 471
SUMMA TILLGANGAR 48 619 660 49 343 560!1
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Balansrdakning
Belopp i kr Not 2024-12-31  2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 4 976 339 4 976 339
Fond fér yttre underhall 3057 822 4 444 967
Summa bundet eget kapital 8 034 161 9 421 306
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 8 182 226 7 684 500
Arets resultat -115 412 -889 419
Summa fritt eget kapital 8 066 814 6 795 081
Summa eget kapital 16 100 975 16 216 387
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 31800000 32200000
Ovriga skulder 7 -20 250 000 -400 000
Summa langfristiga skulder 11 550 000 31 800 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 20 250 000 400 000
Forskott fran kunder 6 000 6 500
Leverantorsskulder 145 966 389 171
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 566 719 531 502
Summa kortfristiga skulder 20 968 685 1327173
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 619 660 49 343 560
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Kassaflodesanalys
Belopp i kr 2024-12-31  2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -115 412 -889 419
Justering fér poster som inte ingar i kassaflédet m.m.
Avskrivningar och nedskrivningar 617 080 617 080
Betald inkomstskatt 2296 3090
Kassafléde fran den Iépande verksamheten fore fordndringar av 503 964 -269 249
rérelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar -124 400 200075
Okning/minskning ovriga kortfristiga skulder -208 489 92 470
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 171 075 23 296
Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld -400 000 -550 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -400 000 -550 000
Arets kassaflode -228 925 -526 704
Likvida medel vid arets borjan 1428 580 1 955 284
Likvida medel vid arets slut 1199 655 1 428 580 A

Mg—
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet me
rad BFNAR 2016:10 om érsredovisning i min
upplysningar i bostadsréattsféreningars arsredovisning.

Materiella anlaggningstillgangar

9/12

d arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allméanna
dre foretag samt BFNAR 2023:1 for kompletterande

Avskrivningar A_f
Byggnader 116
Inventarier, verktyg och installationer 9

Not 2 Nettoomséttning

2024-01-01 - 2023-01-01 -
2024-12-31  2023-12-31

Arsavgifter
Summa

Not 3 Driftskostnader

3969 528 3881760

3 969 528 3 881 760

2024-01-01 - 2023-01-01 -
2024-12-31  2023-12-31

Fastighetsskotsel 117 763 113 804
Stadning 0 12 263
Snoréjning 49 025 14 469
Hissbesiktning 3548 3276
Gard 10 828 0
Serviceavtal 58 500 40 257
Forbrukningsmaterial 2 696 930
Reparationer 39 958 105 079
Planerat underhall 234 100 1 387 145
El 314 400 276 923
Varme 619 106 582 401
Vatten 207 488 181 220
Renhalining 84 057 89 931
Fastighetsforsakring 93 118 79 315
Samfallighetsavgift 352 242 392 222
Kabel-TV 96 470 91702
Bredband 102 600 82 371
Fastighetsskatt 91 950 88 824
Summa

2477 849 3542132
1

/‘A

-



Brf Vérpingehem Nr 3

10/12
716439-0689
Not 4 Ovriga externa kostnader
2024-01-01 - 2023-01-01 -
2024-12-31  2023-12-31
Kontorsmaterial 1035 0
Datakommunikation 0 39631
Styrelsekostnader 2720 3895
Ersattning till revisor 14 125 13 188
Férvaltningskostnader 63 762 62 004
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 12 277 3150
Bankkostnader 3637 3 830
Ovriga externa kostnader 300
Bostadsratterna 6 270 6 270
Summa 104 126 131 968
Not 5 Byggnader och mark
2024-12-31  2023-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 55160336 55160 336
Utgaende anskaffningsvéarden 55160 336 55160 336
Ingaende avskrivningar -7 936 858 -7 398 445
Foérdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -538 413 -538 413
Utgaende avskrivningar -8 475 271 -7 936 858
Redovisat virde 46 685 065 47 223 478
Taxeringsvarde
Byggnader 64 067 000 64 067 000
Mark 48 000 000 48 000 000
Summa taxeringsvarde 112 067 000 112 067 000
Kommentar till not
| redovisat varde vid arets slut ingar mark med 1.319.062 kr.
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31  2023-12-31
Ingdende anskaffningsvéarden 708 000 708 000
Utgadende anskaffningsvarden 708 000 708 000
Ingdende avskrivningar -281 889 -203 223
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -78 667 -78 667
Utgaende avskrivningar -360 556 -281 890
Redovisat varde 347 444

426 11 Oﬂ/g_’
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Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

1/12

Datum fér

Léngivare Réntesats % rdntedndring  2024-12-31  2023-12-31
SBAB 3,9 2025-05-12 9 700 000 9 900 000
SBAB 1,21 2025-09-25 10 550 000 10 750 000
SBAB 4.5 2026-11-17 11 550 000 11 550 000
Summa 31800 000 32 200 000
Kommentar till not
Kortfristig del av lang skuld som férfaller inom ett ar &r 20.250.000 kr.
Not 8 Stillda sdkerheter

2024-12-31  2023-12-31
Fastighetsinteckningar 50 400 000 50 400 000
Summa stéllda sdkerheter 50 400 000 50 400 000

Not 9 Vésentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

El 2025 Lopande underhall
Fasad 2025 Lépande underhall
Golv 2027 Fuktkontroll
Vatten/avioppsstammar 2026 Spolning

Ventilationsanlaggning 2025
Ventilationsanlaggning 2025

Lépande underhall

OVKii varje Iégenhemg"
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MJ Redovisning och Revision i Skdne AB

REVISIoNSoeralie

Till foreningsstamman i Brf Varpingehem 3 org. nr 716439-0689

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Varpingehem 3 for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat fér &ret enligt arsredovisningslagen. Foérvalt-

ningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utftrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas pa-

verka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
dbéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat uti-
frén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillrdckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller dsidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberéttelse Brf Varpingehem 3, org. nr 716439-0689, 2024

— utvérderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvéarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-

tifierat. ﬂ/ﬁ
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf Vérpingehem 3 for ar 2024 samt av

férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r obe-
roende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tiliréckliga och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att fér-
eningens organisation &r utformad s& att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i Svrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mé&l betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
léampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersitt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férsiag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsia-
gen.

Lund 2025-04-29
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Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning
med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden
som &r vésentliga fér verksamheten och dér avsteg och dvertradel-
ser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag grans-
kat om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.



